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MIETVETRAG FUR KOMMERZIELLE ZWECKE

Abgeschlossen zwischen:

Der Gesellschaft , Touristik & Freizeit A.G.”, mit Sitz in Mals Vinschgau (BZ),
Glurnserstrasse Nr. 7, Steuer und Eintragungsnummer im Handelsregister von
Bozen, sowie MwSt. Nummer 00155580210 vertreten durch BERNHART GUNTHER,
geboren in Schlanders (BZ) am 30. November 1974, domiziliert in Mals Vinschgau
(BZ), St. Benedikt Nr. 7, Steuernummer BRINGTH74S301729T, in seiner Eigenschaft
als Président des Verwaltungsrates und rechtlicher Vertreter der Gesellschaft, befugt
laut Beschluss des Verwaltungsrates vom 14.02.2019, auf welchem man Bezug
nimmt,

in der Folge ,,Vermieterin” genannt;

und

Frau GRUBER MARIA, geboren am 14/03/1988 in Schlanders, wohnhaft in
LATSCH, Fr. Morter - Hofergasse 2/A, Steuernummer GRB MRA 88C54 1729Q,
MwSt.-Nummer 03021910215,

in der Folge ,,Mieterin” genannt

Vorausgeschickt

- die Gesellschaft "TOURISTIK & FREIZEIT A.G." laut Dienstleistungsvertrag mit der
Gemeinde Mals tiber die Rédumlichkeiten in der Plananlage (Anlagel) im ersten
Obergeschoss des Geb&dudes in der Gemeinde Mals (BZ), Glurnserstrafie Nr. 7, KG
Mals, Bp 609 Baueinh. Nr. 7 E.Z. 87/11, verfligt;

- die Gemeinde Mals mit Akt Nr. 5941 vom 27. Februar 2019 dem gegenstdndlichen
Mietvertrag, einschliefllich der unten beschriebenen Liegenschaftsteile, schriftlich
zugestimmt hat.

Dies alles als integrierenden und wesentlichen Bestandteil des vorliegenden
Vertrages vorausgeschickt,

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:
Der Vorspann und die in dieser Urkunde angegebenen Anlagen bilden wesentlichen
und integrierenden Bestandteil derselben

Art. 1
Mietgegenstand ist ein Raum von ca. 24 gm und ein Abstellraum von ca. 4,7 qm im
ersten Obergeschof des Gebdudes in 39024 Mals, Glurnserstrasse Nr. 7, KG Mals, Bp
609 Baueinh. Nr. 7 E.Z. 87/IL. Die angrenzenden sanitdren Anlagen und der
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Vorraum, so wie auf der beigelegten Plananlage eingezeichnet und markiert, stehen
der Mieterin ausdriicklich zur gemeinsamen Nutzung mit den Mietern bzw.
Beniitzern der nebenliegenden Raumlichkeiten zur Verfligung. Es wird aufserdem
ausdriicklich vereinbart, dass die Vermieterin fiir die Reinigung der beiden
gemeinsam genutzten Rdumlichkeiten verpflichtet ist.

Der Mieterin stehen ausdriicklich folgende Einrichtungsgegenstinde zur Verfiigung:
ein elektrisch bedienbare Massageliege, ein Kleiderstinder wund ein
Aufbewahrungsschrank.

Art. 2

Das Mietverhilinis beginnt am 15.03.2019 und endet am 14.03.2020. Der Vertrag
verlangert sich stillschweigend um jeweils ein Jahr, falls der Vertrag nicht
mindestens 6 (sechs) Monate vor Filligkeit schriftlich mittels Einschreibebrief mit
Riickantwort oder mittels zertifizierter E-Mail gekiindigt wird. Gegenstandiger
Mietvertrag hat jedoch eine maximale Dauer von 2 Jahren und zweieinhalb Monaten,
also bis zum 31. Mai 2021. Bei Beendigung des Mietvertrages ist das Mietobjekt
vollsténdig, in gutem und einwandfreiem Zustand, frisch getlincht und frei von
Personen und Sachen der Mieterin, zuriickzuerstatten.

Art. 3
Der zu zahlende Mietzins betrdgt Euro 250,00 (Euro zweihundertfiinfzig/00)
zuziiglich gesetzlicher Mehrwertsteuer im Monat. Die Zahlungen erfolgen jeweils
innerhalb dem fiinften Tag eines jeden Monats auf ein von der Vermieterin zu
benennendes Bankkonto.
Eine Verspatung der Zahlung von mehr als 10 Tagen nach Ablauf des vereinbarten
Termins oder eine ginzliche oder teilweise Nichtbezahlung der Miete versetzt die
Mieterin automatisch in Verzug, ohne dass es dazu einer besonderen Mahnung oder
besonderer Handlung gemaf3 Art. 1456 ZBG bedarf, und der Vermieterin steht das
Recht zu, die sofortige Auflésung des Mietvertrages zu verlangen;
Die Mieterin kann keinerlei Klage oder Einwand geltend machen, bevor sie nicht den
Mietzins wie oben, bezahlt hat.
Der Vermieter erklart ausdriicklich gemafl Art. 10, Abs. 1 NR. 8 DPR 633/1972 fiir
die Anwendung der MwSt. optieren zu wollen.

Art. 4
Die Vertragsparteien kommen tiberein, dass der Mietzins jdhrlich auf Grund der
positiven Anderungen der Verbraucherpreise geéndert wird. Der Mietzins ist
demnach zuziiglich der wertbesténdigen Angleichung an den Lebenshaltungsindex
der Provinz Bozen mit Bezugsmonat Januar zu entrichten. Sollten neue gesetzliche
Bestimmungen beziiglich der Angleichung des Mietzinses an die Verdnderung der
Kaufkraft erlassen werden, welche glinstiger fiir die Vermieterin sind bzw. welche
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eine Erhdhung der Anpassung an die Verdinderung der Kaufkraft vorsehen, so
werden diese neuen gesetzlichen Bestimmungen sofort angewandt. Die Anderungen
treten automatisch in Kraft, ohne dass dabei eine ausdriickliche Anfrage von Seiten
der Vermieter gestellt werden muss.

Art. 5

Die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt ausschlieflich fiir Thre Tatigkeit als
medizinische Masseurin bzw. Heilmasseurin zu niitzen. Der Mieterin ist es
untersagt, die Zweckbestimmung der Raumlichkeiten zu sndern.

Es ist ihr weiter ausdriicklich untersagt, das Mietobjekt teilweise oder vollstandig
weiterzuvermieten oder auch unentgeltlich abzutreten. Das Stillschweigen oder die
Kenntnisnahme der Vermieterin der Anderung der vereinbarten Verwendung, der
Untermiete oder der Abtretung des Mietobjektes haben ausschlieflich Duldungswert
und keine Auswirkung zu Gunsten der Mieterin. Im Falle einer Betriebsverpachtung
muss die Vermieterin mittels Einschreibebrief mit Riickantwort oder zertifizierter E-
Mail verstindigt werden und kann innerhalb einer Frist von 30 Tagen ab Erhalt
dieser Mitteilung einen Einspruch einlegen, wenn ein schwerwiegender Grund
vorliegt, wie dies vom Art. 36 des Mietgesetzes vom 27.07.1978 Nr. 392 vorgesehen
ist.

Art. 6
Es wird ausdriicklich auf eine Kautionshinterlegung verzichtet.

Art. 7
Sémtliche Kosten, betreffend Heizung, Strom, Wasser und die bereits erwihnte
Benutzung des Vorraumes und der sanitiren Anlagen, sind bereits im Mietzins laut
Art. 2 des gegenstandlichen Vertrages enthalten.
Die Vermieterin behélt sich jedoch das Recht vor, ab dem zweiten Mietjahr eine
zusétzliche Vergiitung fiir Stromkosten zu verrechnen, wenn auf Grund der
vorliegenden Stromrechnungen ein deutlicher Mehrverbrauch ersichtlich wird.

Art. 8

Die Mieterin verpflichtet sich ausdriicklich alle einschldgigen Rechtsvorschriften und
Bestimmungen einschliefSlich der vom Gesetz vorgesehen Hygienebestimmungen
genau einzuhalten und die gemieteten Raumlichkeiten dementsprechend zu pflegen.
Sie hat bei Benutzung des Mietobjektes und der dazugehorigen Einrichtungen die
Sorgfalt eines "guten Hausvaters” anzuwenden und dasselbe schonend und pfleglich
zu behandeln. Der Mieterin ist gleichzeitig die Wartung des Mietobjektes auferlegt.
Sie entlastet die Vermieterin ausdriicklich von jeglicher Verantwortung fiir direkte
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oder indirekte Schiaden, die ihr von anderen Personen absichtlich oder schuldhaft
zugefiigt werden.

Art. 9

Samtliche ordentliche Instandhaltungsarbeiten sind im Sinne des Art. 1576 des ZGB
von der Mieterin auf eigene Kosten durchzufiihren. Die aufserordentlichen
Instandhaltungsarbeiten gehen zu Lasten der Vermieterin. Bauliche Eingriffe und
Verdnderungen am Mietobjekt diirfen von der Mieterin nur mit schriftlichem
Einverstindnis der Vermieterin durchgefiihrt werden.

Sollte die Vermieterin ihr Einverstdndnis geben, so ist die Mieterin verpflichtet alle
notwendigen behérdlichen und privaten Genehmigungen einzuholen. Samitliche
durchgefiihrten Ein- und Umbauten, Verbesserungen und Neuanlagen jeder Art,
auch wenn sie von der Vermieterin genehmigt wurden, fallen bei Vertragsauflosung
entschadigungslos der Vermieterin zu, sollte diese nicht auf die urspriingliche
Wiederherstellung bestehen.

Art. 10

Die Vermieterin ist berechtigt, jederzeit nach Vorankiindigung, die vermieteten
Réume zu besichtigen, auch zur Feststellung deren Zweckzuwendung.

Art. 11

Es wird zusitzlich vereinbart, dass die Mieterin ihre (")ffnungszeiten nach Belieben
festsetzten kann, unabhéngig von jenen des Vermieters.

Art. 12

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass eine eventuelle stillschweigende
Kenntnisnahme oder Zustimmung seitens der Vermieterin von allfdlligen
Verletzungen in irgendwelcher Art der in diesem Vertrag niedergelegten
Bedingungen durch die Mieterin - aufier im Falle einer schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin - ausschlieflich Duldungswert ohne rechtliche Folgen zukommt.
Demnach kann die Mieterin keinerlei ihr giinstigere Rechte ableiten und die
gegenstidndlichen Vertragsbedingungen nicht abéndern.

Art. 13
Schiden am Mietobjekt sind der Vermieterin sofort schriftlich mittels
Einschreibebrief mit Riickantwort oder mittels zertifizierter E-Mail anzuzeigen,
damit diese, falls die Wiederinstandsetzung ihr zustehen sollte, diese sofort
vormehmen kann. Fiir Schdden aus verspiteter oder nicht erfolgter Schadenanzeige
haftet die Mieterin.
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Art. 14 :
Alle Klauseln dieses Vertrages sind als wesentliche Bestandteile desselben
aufzufassen und bilden einen einzigen geschlossenen Wortlaut, so dass die
Verletzung auch nur einer einzigen Vertragsbedingung gemif Art. 1456 ZGB von
Rechts wegen die Auflésung des Vertrages bewirkt.

Art. 15

Nachtrégliche Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages konnen nur
schriftlich erfolgen und bewiesen werden.

Art. 16
Die Parteien bestitigen die Unterlagen betreffend Energieeffizienz der
Immobilieneinheit erhalten zu haben, inklusive des Energieausweises des Gebzudes.
Des weiteren erkldren Sie, dass diesem Vertrag kein Energieausweis beigelegt wird,
da es sich um die Vermietung einzelner Gebdudeeinheiten im Sinne der
Notverordnung Nr. 145/2013, Art. 1, Absatz 7, handelt.

Art. 17

Fiir alles, was in diesem Vertrag nicht ausdriicklich vorgesehen ist, gelten die
derzeitig giiltigen bzw. die in Zukunft nachfolgenden Mietgesetze.

Art. 18
Die Registrierung des vorliegenden Mietvertrages und die jahrlichen Erneuerungen
beim Registeramt miissen in Einhaltung der gesetzlichen Termine vom Vermieter
vorgenommen werden und die entsprechenden Spesen werden je zur Hilfe von
beiden Parteien getragen.

Die Parteien bestidtigen ausdriicklich, dass sidmitliche Vertragsbedingungen
Gegenstand detaillierter Verhandlungen dargestellt haben und somit nicht von einer
der Parteien vorgefertigt und der anderen auferlegt worden sind.

Mals, den 01. Mirz 2019

Die Vermieterin
Touristik & Freizeit AG Bernhart Giinther
Die Mieterin Gruber Maria

Viale, Givker






Planimetria (*) dell'immobile siluato nel Comune di

Grundriss (*) der Liegenschafl in der Gemeinde

Hod, Am (CEU.) - Formbl Am (Stdt, Geb.~KaL)
N. d'ord. / Md. Nr.
N, Togli / Blsll Hr. .....

REGIONE AUTONOMA TRENTINO-ALTO ADIGE / AUTONOME REGION TRENTINO-SUDTIROL
(D.B.R. 31 luglio 1978, n. 569) / (Dekret des Prasidenlen der Republik vom 31. Juli 1978, Nr. 569)

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO / NEUER STADTISCHER GEBAUDEKATASTER
(R. Decrelo Legge |3 aprile 1939, n. 652) / (Kgl. Ceselzdekrel vom 13. April 1938, Nr. 652)
. SCHLANDERS

Via .GLURNSERSTR., . 7

3[,-53;;' .................................... 1

allegala alla dichiarazione presentata all'Utficio calasto di ... SCHLANDERS Ulficio tavolare di ... SCHLANDERS . ..
welchem beim Kalasteraml Crundbuchsaml die eingereichle Anmeldung beigelegl isl.
CC MALS o M - PEd ) 609 Sub. e PT. B7/M .. PM. ... VA
KG. M.BL Bp. 14— Baueinh. Nr.—&— EZ. 1239/ Mat. Anl. /

Rilievo (*) in conformita allo stato reale

Erhebung (*) in Ubereinstimmung mit dem tatsachlichen Zustand
Compilato dal Geom, Ernst Gruber
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der Geomeler

della Prov. di

der Provinz / -
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Agenzia per I'Energia Alto Adige - CasaClima
Agentur fUr Energie Stdtirol - KlimaHaus

Gemeinde [lals

KlimaHaus
CasaClima®

Comune di PMalles Venosta

Eingamgeprotokell - protecalle in antrata

venssar 29,04, 2016

Bauamt und Raumordnung - Edilizia e urbani
?9.01.05. Baukonzassion - Concessione edil

il

Tec/dada Nrseo. 0002618

NI

Bozen - Bolzano 22.04.2016

Energieausweis
Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgrund lhres Ansuchens wurde der
beigelegte Energieausweis

Nr: EU-2016-00037 erstellt.

Der Energieausweis ist ein wichtiges
Dokument und ist sorgféltig
aufzubewahren.

Er enthélt Angaben Uber die energetische
Qualitédt |hres Gebdudes und niitzliche
Informationen zum  Wohlifiihlen  und
Energiesparen.

Fir weitere Informationen kénnen Sie uns
gerne Kontaktieren oder besuchen Sie
unsere Internetseite:
www.klimahausagentur.it

Mit freundlichen GriiBen

Gemeinde Mals
Bahnhofstrasse 19
39024 Mals

D46+EGER
@eez1370

Certificato energetico

Egregi signore e signori,

in seguito alla Vostra richiesta & stato
rilasciato il certificato energetico

numero: EU-2016-00037

Il certificato energetico & un documento
importante, ed & da conservare
accuratamente.

It certificato energetico comprende i dati
della qualitd energetica dell'edificio ed
informazioni utili per il benessere abitativo
e il risparmio energetico.

Per ulteriori informazioni La invitiamo a
contattarci o visitare il nostro sito internet:
www.agenziacasaclima.it

Cordiali saluti

Dagostini Davide
Technical division

AGENTUR FUR ENERGIE SODTIROL - KlimaHaus
SchiachthofstraBe 30 ¢ 1-39100 Bozen

Tel. +390471 062 140 Fax +39 047] 062 14]
inforrklimahausagentur.it  www.klimahausagentur.it
MwSt. Nr. 02818150217

AGENZIA PER L'ENERGIA ALTO ADIGE - (asaClima

Via del Macello 30 ¢ 1-39100 Bolzano

Tel. +390471 062 140 Fax. +39 0471 062 141
infofeagenziacasaclima.il  www.agenziacasaclima. i
P.AIVA. 02818150217
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KlimaHaus Energieausweis

Certificato Energetico CasaClima . ., Klimaffaus

Bezeichnung Mamgememde Mals - Hallenbad Mals
Denominazione ~ Comune di Malles Venosta - Piscina

' Standort Gebéude Glumserstrasse 7
Ubicazione edificio = Via Glorenza 7
Gemeinde 39024 Mals

Comune _ 38024 Melles Venosta

Projektant
Progettista

" Bemerkungen
Osservazioni

KIimaHaus in(lasse. '
Classe CasaClima

K]mazbne
Zona chma%lca

© BeheiziesBrutiovolmen[V] .
Volume lordo riscaldato [V]

" Fliche der wirmeabgebenden Gebaudehillle [A]
Superficie lorda disperdente dellinvolucro [S]

Mittierer U-Wert der Gebéudehiille [Un]
Trasmittanza media dell'involucro [Ur)

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL l% PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

PROVINZIA AUTONOMA DE BULSAN - SODTIROL

Katastralgemeinde ~ Mals
Qg_r_nune catastale Malles
Baupalzelle
Pa{tnce I3 edificiale 609 605

Gebaudeteil -
) VPnanaquVeqm;Io' .

Agentur fiir Energle Siidfirol - KlimaHaus
Agenzia per 'Energia Alto Adige - CasaClima

Der Direktor i ngﬁﬂ FiZlERT

Ulrich Santa

 Effizienz Gebludehille * Gesamteffizienz Nachhaltigkeit
Efficienza involucro Efficienza complessiva ~ Sostenibilita

141 kg COz/m?a
225 kWhim?a
Heizgradtage ﬂ-ié‘r] : 4011
o Grad;Gmmo dx nscaldamenlo iGG] o o
Neﬂogeschossﬂacbe [NGF] !
Superf cie netta nscaldata{SNR] P 3805 mt
 Verhilnis Gebaudehiilla/ Volumen [ANV] 0 35

Fattore diforma [SA] ©

Gebaudetyp E 6 Sponaniagen
Destinazione d'uso | Impianto Sportivo
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KlimaHaus Energieausweis - =
Certificato Energetico CasaClima  , KlimaHaus

Effizienz der Gebaudehuile Efficienza dell'invelucro

AR

Standortdes Gebludes  Standard KlimaHaus  Gemeinde Mals
L Ubicazione dell'edificio = _S;andard CasaCJima Comune  Malles Venosta
Heiziast des Gebaudes [Pw] S T T
Fabbisogno di potenza di riscaldamento delfedificio [P} . 427 kW ; 456 KW

Helzwarmebedarf bezogen auf die Nettogeschossfiache [HWBner] o T s e
Fabbtsoqno ds calore peril nscaldamentc nfenfo alla superf me nerla [FCRqu] i 225 kWrdrn’a ; i ) 274 KWhima

s

) : = - - G 5
Gesamtenergleeﬂ“ zienz — Efficienza energettca complessuva

anarenerglebedan‘ He:zung - Fabbusogno di energ;a pnmarsa per nscaldamento 1'157‘1123 ' kWhIa

anaremrg:ebedarfWamwasser Fabblsogno di energia primaria per acqua calda 448 kWWa

anarenerglebedarf Kuhlung Fabbisogno di energia primaria per raffrescamento kWhla

B ) Primarenerglebedarf Beleuchtung - Fabb;sogno di energia primaria perlllumlnazmne 404929 kWhla

anarenerglebedalf Hlffsenelgle Fabbisogno dlenergla primaria per energia ausiliaria 174261 kWhIa
.. Gesamtpnmarenerglebedarf Fabblsognodlenerglapnmanaglobale_ 1737760 'kWhIaH o

; Gesamlenergleefﬂzienz Efficienza complessva 457 m kWh!m'a
4T 7 7T Sperfische CO, Emissionen — Emissioni specifiche di CO; 441 kgim?a
T Spezrﬁscheranamnergnebedaerelzung-Fabblsognﬁ speufcodienergia pnmana perll nscaidamenlo' T s wwhma

SN cmdumammmmmm'm A E. I N

Regenerative Energien — Fonti rinnovabili

~ Abdeckung Wammasserbedarf aus emeuerbamn Energxaquellen Ouota da 1onb nnnovabm per amua calda samtana ' 50 %
Abdedcung Gesamtpnmarenergrebedar! aus emeuelbaren Enetglaqueﬂen Quota da fonti rinnovabil per i fabblsagno gl lobale 49 %

Anlagendaten — Specifiche degli impianti

Anlagentyp Energieerzeugung . Thermische Leistung Energietriger Abgabesystem
Tipologia impianto Produzione di energia . Potenza termica (KW) Vettore energetico Sistema di emissione
N " Femwame . o Holz 7 " Luftheizung

Heizung - Riscaidamento Teleriscaldamento - 2000 lsgna Risc. ad aria

Kuhlung - Raffrescamento

R st i
Warmwasser - Acqua calda sanitaria con sistema di risc.
Liftung - Ventitazione : N T?,i] ;n;;v :.Elrr.\rs;rglummg
AR LS Pt o Wu&umnddar%a
T ampw  stagionale degliimplants

SERAA

Energetlsche Verbesserungsempfehlungen Raccomandazioni per il mighoramemo energetico

: Opﬂmiefung der Gebaudeﬁechmk (Heizung, Kuhlung, Luﬂung, Wannwasser Oﬂmzzaz;one |mplamtshca (nsca!damento raffrescamento, produzione

oder Stromerzeugung) durch regeiméAige Wartung der Anlagen. ) © acqua calda o comente) mediante la manutenzione periodica deqli impianti,
Rechtliche Hinweise und weitere Informationen finden Sie auf www.klimahausagentur.it
Riferimenli normativi e ulteriori informazioni si trovano su www.agenziacasaclima.it

: PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIRGL I

Vb / é VUMUTMOMDEBU&M SUDTIROL







