MIETVETRAG FUR KOMMERZIELLE ZWECKE

Abgeschlossen zwischen:

Der Gesellschaft ,Touristik & Freizeit A.G.”, mit Sitz in Mals Vinschgau (BZ),
Glurnserstrasse Nr. 7, Steuer und Eintragungsnummer im Handelsregister von
Bozen, sowie MwSt. Nummer 00155580210 vertreten durch BERNHART GUNTHER,
geboren in Schlanders (BZ) am 30. November 1974, domiziliert in Mals Vinschgau
(BZ), St. Benedikt Nr. 7, Steuernummer BRNGTH74S301729T, in seiner Eigenschaft
als Prasident des Verwaltungsrates und rechtlicher Vertreter der Gesellschaft, befugt
laut Beschluss des Verwaltungsrates vom 12.03.2019, auf welchem man Bezug
nimmt,

in der Folge , Vermieterin” genannt;

und

Herrn SOMMAVILLA CHRISTIAN, geboren am 15/07/1973 in Schlanders,
wohnhaft in MALS, St. Benediktstrasse 33, Steuernummer SMM CRS 73L15 1729A,
MwSt.-Nummer 02699140212,
in der Folge ,Mieter” genannt

Vorausgeschickt dass

- die Gesellschaft "TOURISTIK & FREIZEIT A.G." laut Dienstleistungsvertrag mit der
Gemeinde Mals uiber die Raumlichkeiten in der Plananlage (Anlagel) im ersten
Obergeschoss des Gebaudes in der Gemeinde Mals (BZ), Glurnserstrafse Nr. 7, KG
Mals, Bp 609 Baueinh. Nr. 7 E.Z. 87 /11, verfugt;

- die Gemeinde Mals mit Akt Nr. 5941 vom 17. April 2019 dem gegenstandlichen
Mietvertrag, einschliefilich der unten beschriebenen Liegenschaftsteile, schriftlich
zugestimmt hat.

Dies alles als integrierenden und wesentlichen Bestandteil des vorliegenden
Vertrages vorausgeschickt,

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:
Der Vorspann und die in dieser Urkunde angegebenen Anlagen bilden wesentlichen
und integrierenden Bestandteil derselben

Art. 1
Mietgegenstand ist ein Raum von ca. 13 gm und ein Abstellraum von ca. 10 gm im
ersten Obergeschofs des Gebaudes in 39024 Mals, Glurnserstrasse Nr. 7, KG Mals, Bp
609 Baueinh. Nr. 7 E.Z. 87/Il. Die angrenzenden sanitaren Anlagen und der



Vorraum, so wie auf der beigelegten Plananlage eingezeichnet und markiert, stehen
dem Mieter ausdrucklich zur gemeinsamen Nutzung mit den Mietern bzw.
Benutzern der nebenliegenden Raumlichkeiten zur Verfugung. Es wird auflerdem
ausdriicklich vereinbart, dass die Vermieterin fur die Reinigung der beiden
gemeinsam genutzten Raumlichkeiten verpflichtet ist.

Art. 2

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.04.2019 und endet am 31.03.2020. Der Vertrag
verlangert sich stillschweigend um jeweils ein Jahr, falls der Vertrag nicht
mindestens 6 (sechs) Monate vor Falligkeit schriftlich mittels Einschreibebrief mit
Ruckantwort oder mittels zertifizierter E-Mail gekiuindigt wird. Gegenstandiger
Mietvertrag hat jedoch eine maximale Dauer von 2 Jahren und zwei Monaten, also
bis zum 31. Mai 2021. Bei Beendigung des Mietvertrages ist das Mietobjekt
vollstandig, in gutem und einwandfreiem Zustand, frisch getuncht und frei von
Personen und Sachen des Mieters, zuruckzuerstatten.

Art. 3
Der zu zahlende Mietzins betragt Euro 190,00 (Euro huntertneunzig/00) zuzuglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer im Monat. Die Zahlungen erfolgen jeweils innerhalb
dem funften Tag eines jeden Monats auf ein von der Vermieterin zu benennendes
Bankkonto.
Eine Verspatung der Zahlung von mehr als 10 Tagen nach Ablauf des vereinbarten
Termins oder eine ganzliche oder teilweise Nichtbezahlung der Miete versetzt den
Mieter automatisch in Verzug, ohne dass es dazu einer besonderen Mahnung oder
besonderer Handlung gemafs Art. 1456 ZBG bedarf, und der Vermieterin steht das
Recht zu, die sofortige Auflosung des Mietvertrages zu verlangen;
Der Mieter kann keinerlei Klage oder Einwand geltend machen, bevor er nicht den
Mietzins wie oben, bezahlt hat.
Die Vermieterin erklart ausdricklich gemafd Art. 10, Abs. 1 NR. 8 DPR 633/1972 fur
die Anwendung der MwSt. optieren zu wollen.

Art. 4
Die Vertragsparteien kommen tuberein, dass der Mietzins jahrlich auf Grund der
positiven Anderungen der Verbraucherpreise geandert wird. Der Mietzins ist
demnach zuzuglich der wertbestandigen Angleichung an den Lebenshaltungsindex
der Provinz Bozen mit Bezugsmonat Januar zu entrichten. Sollten neue gesetzliche
Bestimmungen bezuiglich der Angleichung des Mietzinses an die Veranderung der
Kaufkraft erlassen werden, welche gunstiger fur die Vermieterin sind bzw. welche
eine Erhohung der Anpassung an die Veranderung der Kaufkraft vorsehen, so
werden diese neuen gesetzlichen Bestimmungen sofort angewandt. Die Anderungen



treten automatisch in Kraft, ohne dass dabei eine ausdriickliche Anfrage von Seiten
der Vermieterin gestellt werden muss.

Art. 5

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt ausschliefllich fur den Beruf der
Schonheitspflege bzw. Kosmetiker zu nuitzen. Dem Mieter ist es untersagt, die
Zweckbestimmung der Raumlichkeiten zu dndern.

Es ist ihm weiter ausdriicklich untersagt, das Mietobjekt teilweise oder vollstandig
weiterzuvermieten oder auch unentgeltlich abzutreten. Das Stillschweigen oder die
Kenntnisnahme der Vermieterin der Anderung der vereinbarten Verwendung, der
Untermiete oder der Abtretung des Mietobjektes haben ausschliefSlich Duldungswert
und keine Auswirkung zu Gunsten des Mieters. Im Falle einer Betriebsverpachtung
muss die Vermieterin mittels Einschreibebrief mit Ruickantwort oder zertifizierter E-
Mail verstandigt werden und kann innerhalb einer Frist von 30 Tagen ab Erhalt
dieser Mitteilung einen Einspruch einlegen, wenn ein schwerwiegender Grund
vorliegt, wie dies vom Art. 36 des Mietgesetzes vom 27.07.1978 Nr. 392 vorgesehen
ist.

Art. 6
Es wird ausdruicklich auf eine Kautionshinterlegung verzichtet.

Art. 7
Samtliche Kosten, betreffend Heizung, Strom, Wasser und die bereits erwahnte
Benutzung des Vorraumes und der sanitaren Anlagen, sind bereits im Mietzins laut
Art. 2 des gegenstandlichen Vertrages enthalten.
Die Vermieterin behalt sich jedoch das Recht vor, ab dem zweiten Mietjahr eine
zusatzliche Vergutung fur Stromkosten zu verrechnen, wenn auf Grund der
vorliegenden Stromrechnungen ein deutlicher Mehrverbrauch ersichtlich wird.

Art. 8

Der Mieter verpflichtet sich ausdriicklich alle einschlagigen Rechtsvorschriften und
Bestimmungen einschliefslich der vom Gesetz vorgesehen Hygienebestimmungen
genau einzuhalten und die gemieteten Raumlichkeiten dementsprechend zu pflegen.
Er hat bei Benutzung des Mietobjektes und der dazugehorigen Einrichtungen die
Sorgfalt eines "guten Hausvaters" anzuwenden und dasselbe schonend und pfleglich
zu behandeln. Dem Mieter ist gleichzeitig die Wartung des Mietobjektes auferlegt. Er
entlastet die Vermieterin ausdriicklich von jeglicher Verantwortung fur direkte oder
indirekte Schaden, die ihm von anderen Personen absichtlich oder schuldhaft
zugefugt werden.



Art. 9

Samtliche ordentliche Instandhaltungsarbeiten sind im Sinne des Art. 1576 des ZGB
vom Mieter auf eigene Kosten durchzuftthren. Die auflerordentlichen
Instandhaltungsarbeiten gehen zu Lasten der Vermieterin. Bauliche Eingriffe und
Veranderungen am Mietobjekt durfen vom Mieter nur mit schriftlichem
Einverstandnis der Vermieterin durchgefithrt werden.

Sollte die Vermieterin ihr Einverstandnis geben, so ist der Mieter verpflichtet alle
notwendigen behordlichen und privaten Genehmigungen einzuholen. Samtliche
durchgefuthrten Ein- und Umbauten, Verbesserungen und Neuanlagen jeder Art,
auch wenn sie von der Vermieterin genehmigt wurden, fallen bei Vertragsauflosung
entschadigungslos der Vermieterin zu, sollte diese nicht auf die urspriingliche
Wiederherstellung bestehen.

Art. 10

Die Vermieterin ist berechtigt, jederzeit nach Vorankundigung, die vermieteten
Raume zu besichtigen, auch zur Feststellung deren Zweckzuwendung.

Art. 11

Es wird zusatzlich vereinbart, dass der Mieter seine Offnungszeiten nach Belieben
festsetzten kann, unabhangig von jenen der Vermieterin.

Art. 12

Es wird ausdrucklich festgehalten, dass eine eventuelle stillschweigende
Kenntnisnahme oder Zustimmung seitens der Vermieterin von allfalligen
Verletzungen in irgendwelcher Art der in diesem Vertrag niedergelegten
Bedingungen durch den Mieter - aufser im Falle einer schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin - ausschliefllich Duldungswert ohne rechtliche Folgen zukommt.
Demnach kann der Mieter keinerlei ihm gunstigere Rechte ableiten und die
gegenstandlichen Vertragsbedingungen nicht abandern.

Art. 13
Schaden am Mietobjekt sind der Vermieterin sofort schriftlich mittels
Einschreibebrief mit Ruickantwort oder mittels zertifizierter E-Mail anzuzeigen,
damit diese, falls die Wiederinstandsetzung ihr zustehen sollte, diese sofort
vornehmen kann. Fir Schaden aus verspateter oder nicht erfolgter Schadenanzeige
haftet der Mieter.

Art. 14
Alle Klauseln dieses Vertrages sind als wesentliche Bestandteile desselben
aufzufassen und bilden einen einzigen geschlossenen Wortlaut, so dass die



Verletzung auch nur einer einzigen Vertragsbedingung gemafi Art. 1456 ZGB von
Rechts wegen die Auflosung des Vertrages bewirkt.

Art. 15

Nachtragliche Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages konnen nur
schriftlich erfolgen und bewiesen werden.

Art. 16
Die Parteien bestatigen die Unterlagen betreffend Energieeffizienz der
Immobilieneinheit erhalten zu haben, inklusive des Energieausweises des Gebaudes.
Des weiteren erklaren sie, dass diesem Vertrag kein Energieausweis beigelegt wird,

da es sich um die Vermietung einzelner Gebaudeeinheiten im Sinne der
Notverordnung Nr. 145/2013, Art. 1, Absatz 7, handelt.

Art. 17

Fur alles, was in diesem Vertrag nicht ausdriicklich vorgesehen ist, gelten die
derzeitig gultigen bzw. die in Zukunft nachfolgenden Mietgesetze.

Art. 18
Die Registrierung des vorliegenden Mietvertrages und die jahrlichen Erneuerungen
beim Registeramt miussen in FEinhaltung der gesetzlichen Termine von der
Vermieterin vorgenommen werden und die entsprechenden Spesen werden je zur
Halfe von beiden Parteien getragen.

Die Parteien bestatigen ausdriicklich, dass samtliche Vertragsbedingungen
Gegenstand detaillierter Verhandlungen dargestellt haben und somit nicht von einer
der Parteien vorgefertigt und der anderen auferlegt worden sind.

Mals, den 01. April 2019

Die Vermieterin

Touristik & Freizeit AG Bernhart Gitnther

Der Mieter Sommavilla Christian



