MIETVETRAG FUR KOMMERZIELLE ZWECKE

Abgeschlossen zwischen:

Der Gesellschaft , Touristik & Freizeit A.G.”, mit Sitz in 39024 Mals Vinschgau (BZ),
Glurnserstrasse Nr. 7, Steuer und Eintragungsnummer im Handelsregister von
Bozen, sowie MwSt. Nummer 00155580210 vertreten durch BERNHART GUNTHER,
geboren in Schlanders (BZ) am 30. November 1974, domiziliert in Mals Vinschgau
(BZ), St. Benedikt Nr. 7, Steuernummer BRN GTH 74S30 1729T, in seiner Eigenschaft
als Prasident des Verwaltungsrates und rechtlicher Vertreter der Gesellschaft, befugt
laut Beschluss des Verwaltungsrates vom 14.02.2019, auf welchem man Bezug
nimmt,

in der Folge ,,Vermieterin” genannt;

und

der Gesellschaft ProActive Suedtirol GmbH, mit Sitz in 39018 Terlan (BZ),
Bahnhofstrae Nr. 9, Steuer- und Eintragungsnummer im Handelsregister von
Bozen, sowie MwSt.- Nr. 02937820211, vertreten durch Herrn UNTERSTEINER
FELLIN FABIAN geboren in Bozen (BZ) am 10.02.1993, domiziliert in 39018 Terlan
(BZ), Fraktion Siebeneich Bahnhofstrafie 9, Steuernummer NTR FBN 93B10 A952S, in
seiner Eigenschaft als rechtlicher Vertreter der Gesellschaft, auf welchem man Bezug
nimmt

in der Folge ,Mieterin” genannt

Vorausgeschickt

- dass die Gesellschaft "TOURISTIK & FREIZEIT A.G." laut Dienstleistungsvertrag
mit der Gemeinde Mals iiber die Raumlichkeiten in der Plananlage (Anlagel) im
ersten Obergeschoss des Gebdudes in der Gemeinde Mals (BZ), Glurnserstrafle Nr. 7,
KG Mals, Bp. 605 Baueinheit 9 und Bp. 609. Baueinheit Nr. 36, verfiigt;

- dass die Gemeinde Mals mit Akt Nr. 5941 vom 27. Februar 2019 dem
gegenstiandlichen = Mietvertrag, einschlieflich der wunten  beschriebenen
Liegenschaftsteile, schriftlich zugestimmt hat.

Dies alles als integrierenden und wesentlichen Bestandteil des vorliegenden
Vertrages vorausgeschickt,

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:




Der Vorspann und die in dieser Urkunde angegebenen Anlagen bilden wesentlichen
und integrierenden Bestandteil derselben.

Art. 1
Mietgegenstand ist ein Raum von ca. 148 gm und ein Vorraum von ca. 13 qm im
ersten Obergeschof des Gebiudes in 39024 Mals, Glurnserstrasse Nr. 7, KG Mals, Bp.
609 Baueinh. Nr. 36 und Bp 605 Baueinh. Nr. 9 E.Z. 87/I1. Die sanitiren Anlagen im
Erdgeschoss, eingetragen in KG Mals E.Zl. 87/I1 Bp. 609 stehen der Mieterin
ausdriicklich zur gemeinsamen Nutzung mit den Pachtern bzw. Beniitzern der
anderen Riumlichkeiten zur Verfligung.
Der Mieterin stehen als  Einrichtungsgegenstinde die bereits bestehenden
Einbauschrinke im Vorraum zur Verfiigung.

Art. 2

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.03.2019 und endet am 28.02.2020. Der Vertrag
verlingert sich stillschweigend um jeweils ein Jahr, falls der Vertrag nicht
mindestens 6 (sechs) Monate vor Filligkeit schriftlich mittels Einschreibebrief mit
Riickantwort oder mittels zertifizierter E-Mail gekiindigt wird. Gegensténdiger
Mietvertrag hat jedoch eine maximale Dauer von 2 Jahren und drei Monaten, also bis
zum 31. Mai 2021. Bei Beendigung des Mietvertrages ist das Mietobjekt vollstindig,
in gutem und einwandfreiem Zustand, frisch getiincht und frei von Personen und
Sachen der Mieterin, zuriickzuerstatten.

Art. 3
Der zu zahlende Mietzins betrigt Euro 1.000,00 (Euro eintausend/00) zuziiglich
gesetzlich vorgeschriebener Mehrwertsteuer im Monat. Die Zahlungen erfolgen
jeweils innerhalb dem fiinften Tag eines jeden Monats auf ein von der Vermieterin zu
benennendes Bankkonto.
Eine Verspitung der Zahlung von mehr als 10 Tagen nach Ablauf des vereinbarten
Termins oder eine ginzliche oder teilweise Nichtbezahlung der Miete versetzt die
Mieterin automatisch in Verzug, ohne dass es dazu einer besonderen Mahnung oder
besonderer Handlung gemaB Art. 1456 ZBG bedarf, und der Vermieterin steht das
Recht zu, die sofortige Auflosung des Mietvertrages zu verlangen;
Die Mieterin kann keinerlei Klage oder Einwand geltend machen, bevor sie nicht den
Mietzins wie oben angefiihrt, bezahlt hat.
Der Vermieter erklart ausdriicklich gemaf8 Art. 10, Abs. 1 NR. 8 DPR 633/1972 fiir
die Anwendung der Mehrwertsteuer optieren zu wollen.

Art. 4
Die Vertragsparteien kommen iiberein, dass der Mietzins jahrlich auf Grund der
positiven Anderungen der Verbraucherpreise gedndert wird. Der Mietzins ist




demnach zuziiglich der wertbestdndigen Angleichung an den Lebenshaltungsindex
der Provinz Bozen mit Bezugsmonat Januar zu entrichten. Sollten neue gesetzliche
Bestimmungen beziiglich der Angleichung des Mietzinses an die Veridnderung der
Kaufkraft erlassen werden, welche giinstiger fiir die Vermieterin sind bzw. welche
eine Erh6hung der Anpassung an die Veridnderung der Kaufkraft vorsehen, so
werden diese neuen gesetzlichen Bestimmungen sofort angewandt. Die Anderungen
treten automatisch in Kraft, ohne dass dabei eine ausdriickliche Anfrage von Seiten

der Vermieter gestellt werden muss.

Art. 5

Die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt ausschliellich fiir Thre Tatigkeit im
Bereich Sport- und Freizeitunterricht zu niitzen. Der Mieterin ist es untersagt, die
Zweckbestimmung der Rdumlichkeiten zu @ndern.

Es ist ihr weiter ausdriicklich untersagt, das Mietobjekt teilweise oder vollstindig
weiterzuvermieten oder auch unentgeltlich abzutreten. Das Stillschweigen oder die
Kenntnisnahme der Vermieterin der Anderung der vereinbarten Verwendung, der
Untermiete oder der Abtretung des Mietobjektes haben ausschliefSlich Duldungswert
und keine Auswirkung zu Gunsten der Mieterin. Im Falle einer Betriebsverpachtung
muss die Vermieterin mittels Einschreibebrief mit Riickantwort oder zertifizierter E-
Mail verstindigt werden und kann innerhalb einer Frist von 30 Tagen ab Erhalt
dieser Mitteilung einen Einspruch einlegen, wenn ein schwerwiegender Grund
vorliegt, wie dies vom Art. 36 des Mietgesetzes vom 27.07.1978 Nr. 392 vorgesehen
ist.

Art. 6
Der Mieterin werden bei Bedarf, nach vorheriger Absprache mit der Vermieterin und
je nach Verfiigbarkeit, Duschmoglichkeiten im Erdgeschoss zur Verfiigung gestellt.
Samtliche in diesem Zusammenhang stehende Spesen, wie zum Beispiel Reinigung
der Duschrdume und Wasserverbrauch, werden in einer getrennten Vereinbarung
festgehalten.

Art. 7
Die Vertragsparteien kommen iiberein, dass den Mitarbeitern der Vermieterin ein
Preisnachlass von 20% auf in Anspruch genommene Leistungen fiir Sport- und
Freizeitunterricht der Mieterin gewéhrt wird.

Art. 8
Es wird ausdriicklich auf eine Kautionshinterlegung verzichtet.




Art. 9
Samtliche Kosten, betreffend Heizung, Strom und die bereits erwdhnte Benutzung
der sanitiren Anlagen, sind bereits im Mietzins laut Art. 2 des gegenstandlichen
Vertrages enthalten.
Die Vermieterin behilt sich jedoch das Recht vor, ab dem zweiten Mietjahr eine
zusdtzliche Vergiitung fiir Stromkosten zu verrechnen, wenn auf Grund der
vorliegenden Stromrechnungen ein deutlicher Mehrverbrauch ersichtlich wird.
Simtliche Kosten, betreffend Miillentsorgung, Reinigung und Versicherung der
Raumlichkeiten werden vom Mieter selbst getragen.

Art. 10

Die Mieterin verpflichtet sich ausdriicklich alle einschldgigen Rechtsvorschriften und
Bestimmungen einschlieBlich der vom Gesetz vorgesehen Hygienebestimmungen
genau einzuhalten und die gemieteten Réumlichkeiten dementsprechend zu pflegen.
Sie hat bei Benutzung des Mietobjektes und der dazugehorigen Einrichtungen die
Sorgfalt eines "guten Hausvaters" anzuwenden und dasselbe schonend und pfleglich
zu behandeln. Der Mieterin ist gleichzeitig die Wartung des Mietobjektes auferlegt.
Sie entlastet die Vermieterin ausdriicklich von jeglicher Verantwortung fiir direkte
oder indirekte Schiden, die ihr von anderen Personen absichtlich oder schuldhaft
zugefiigt werden.

Art. 11

Samtliche ordentliche Instandhaltungsarbeiten sind im Sinne des Art. 1576 des ZGB
von der Mieterin auf eigene Kosten durchzufiihren. Die auflerordentlichen
Instandhaltungsarbeiten gehen zu Lasten der Vermieterin. Bauliche Eingriffe und
Verinderungen am Mietobjekt diirfen von der Mieterin nur mit schriftlichem
Einverstindnis der Vermieterin durchgefiihrt werden.

Sollte die Vermieterin ihr Einverstandnis geben, so ist die Mieterin verpflichtet alle
notwendigen behérdlichen und privaten Genehmigungen einzuholen. Samtliche
durchgefiihrten Ein- und Umbauten, Verbesserungen und Neuanlagen jeder Art,
auch wenn sie von der Vermieterin genehmigt wurden, fallen bei Vertragsauflosung
entschidigungslos der Vermieterin zu, sollte diese nicht auf die urspriingliche
Wiederherstellung bestehen.

Art. 12
Die Vermieterin ist berechtigt, jederzeit nach Vorankiindigung, die vermieteten
Riume zu besichtigen, auch zur Feststellung deren Zweckzuwendung.

e




Art. 13
Es wird zusiatzlich vereinbart, dass die Mieterin ihre Offnungszeiten nach Belieben
festsetzten kann, unabhéngig von jenen des Vermieters.

Art. 14

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass eine eventuelle stillschweigende
Kenntnisnahme oder Zustimmung seitens der Vermieterin von allfalligen
Verletzungen in irgendwelcher Art der in diesem Vertrag niedergelegten
Bedingungen durch die Mieterin - aufier im Falle einer schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin - ausschlieflich Duldungswert ohne rechtliche Folgen zukommt.
Demnach kann die Mieterin keinerlei ihr giinstigere Rechte ableiten und die
gegenstandlichen Vertragsbedingungen nicht abandern.

Art. 15
Schiden am Mietobjekt sind der Vermieterin sofort schriftlich mittels
Einschreibebrief mit Riickantwort oder mittels zertifizierter E- Mail anzuzeigen,
damit diese, falls die Wiederinstandsetzung ihr zustehen sollte, diese sofort
vornehmen kann. Fiir Schdden aus verspateter oder nicht erfolgter Schadenanzeige
haftet die Mieterin.

Art. 16
Alle Klauseln dieses Vertrages sind als wesentliche Bestandteile desselben
aufzufassen und bilden einen einzigen geschlossenen Wortlaut, so dass die
Verletzung auch nur einer einzigen Vertragsbedingung gemaf Art. 1456 ZGB von
Rechts wegen die Auflosung des Vertrages bewirkt.

Art. 17

Nachtrigliche Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages kénnen nur
schriftlich erfolgen und bewiesen werden.

Art. 18
Die Parteien bestiatigen die Unterlagen betreffend Energieeffizienz der
Immobilieneinheit erhalten zu haben, inklusive des Energieausweises des Geb&udes.
Des weiteren erkldren Sie, dass diesem Vertrag kein Energieausweis beigelegt wird,
da es sich um die Vermietung einzelner Gebdudeeinheiten im Sinne der
Notverordnung Nr. 145/2013, Art. 1, Absatz 7, handelt.

Art. 19
Fiir alles, was in diesem Vertrag nicht ausdriicklich vorgesehen ist, gelten die
derzeitig giiltigen bzw. die in Zukunft nachfolgenden Mietgesetze.




Art. 20
Die Registrierung des vorliegenden Mietvertrages und die jahrlichen Erneuerungen
beim Registeramt miissen in Einhaltung der gesetzlichen Termine vom Vermieter
vorgenommen werden und die entsprechenden Spesen werden je zur Hilfe von

beiden Parteien getragen.

Die Parteien bestitigen ausdriicklich, dass samtliche Vertragsbedingungen
Gegenstand detaillierter Verhandlungen dargestellt haben und somit nicht von einer
der Parteien vorgefertigt und der anderen auferlegt worden sind.

Mals, den 01. Marz 2019

Touristik & Freizeit AG Bernhart Giinther

Die Vermieterin

Die Mieterin

ProActive Siidtirol GmbH Unt mer Fellin Fabian
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Agenzia per I'Energia Alto Adige - CasaClima
Agentur flir Energie Sudtirol - KlimaHaus

Gemeinde Mals

Comune di Malles Venosta

KhimaHaus
CasaClima®

Eingangsprotokoll - protocallo in entrata

vansae1 29 04 2016

amt und Raumordnung - Edilizia e urbani
Bau 5. Baukonzaession - Concessione edil

Tec/dada Nrino. @9@2618
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Bozen - Bolzano 22.04.2016

Energieausweis
Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgrund lhres Ansuchens wurde der
beigelegte Energieausweis

Nr: EU-2016-00037 erstellt.

Der Energieausweis ist ein wichtiges
Dokument und ist sorgfaltig
aufzubewahren.

Er enthélt Angaben Uber die energetische
Qualitédt lhres Gebdudes und niitzliche
Informationen  zum  Wohlifihlen und
Energiesparen.

Fiir weitere Informationen kdnnen Sie uns
gerne kontaktieren oder besuchen Sie
unsere Internetseite:
www.klimahausagentur.it

Mit freundlichen GriRRen

Gemeinde Mals
Bahnhofstrasse 19
39024 Mals

P46+EGES
epe21370

Certificato energetico

Egregi signore e signori,

in seguito alla Vostra richiesta & stato
rilasciato il certificato energetico

numero: EU-2016-00037

Il certificato energetico & un documento
importante, ed & da conservare
accuratamente.

Il certificato energetico comprende i dati
della qualitd energetica dell’edificioc ed
informazioni utili per il benessere abitativo
e il risparmio energetico.

Per ulteriori informazioni La invitiamo a
contattarci o visitare il nostro sito internet:

www.agenziacasaclima.it

Cordiali saluti

Dagostini Davide
Technical division

AGENTUR FUIR ENERGIE SODTIROL - KlimaHaus
Schlachthofstrae 30 ¢ 1-39100 Bozen

Tel. +390471 062 140 Fax. +39 0471 062 141
infoweklimahausagentur.it  www. klimahausagentur. it
MwSt. Nr. 02818150217

AGENZIA PER L'ENERGIA ALTO ADIGE - ('asa( lima

Via del Macello 30 ¢ 1-39100 Bolzano

Tel. +390471 062 140 Fax, +39 0471 062 14}
infoyragenziacasaclima.il  www.agenziacasaclima. it
PIVA 02818150217



KlimaHaus Energieausweis -
Certificato Energetico CasaClima ., Simatfaus
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KlimaHaus Energieausweis

Certificato Energetico CasaClima
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Anlagendaten - Specifiche degli impianti
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Rechtliche Hinweise und weitere Informationen finden Sie auf www.klimahausagentur.it
Riferimenti normativi e ulteriori informazioni si frovano su www.agenziacasaclima.it
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