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MIETVERTRAG FUR KOMMERZIELLE ZWECKE

Abgeschlossen zwischen:

Der Gesellschaft ,E-AG”, mit Sitz in 39024 Mals im Vinschgau (BZ), BahnhofstraRe 37/B, Steuer- und
Eintragungsnummer im Handelsregister von Bozen, sowie MwSt. Nummer 02541180218 vertreten durch
VEITH ULRICH, geboren am 22/11/1970 in Mals und wohnhaft in 39024 Mals im Vinschgau (BZ),
Spitalstrasse 6/A, Steuernummer VTH LCH 70522 E862]J, in seiner Eigenschaft als Alleinverwalter und
rechtlicher Vertreter der Gesellschaft, am 27.05.2019 mit Beschluss der Hauptversammlung als
Alleinverwalter ernannt, auf welchen man Bezug nimmt,

in der Folge ,Vermieterin” genannt;
und

Frau VALENTINO NADIA, geboren am 13/06/1972 in Mals, wohnhaft in Mals, St. Benediktstrasse 33,
Steuernummer VLN NDA 72H53 ES62N,

in der Folge ,Mieterin” genannt;

Vorausgeschickt, dass

- die Gesellschaft ,E-AG" laut Ubergabe- und Fiihrungsvertrag vom 20.07.2020 mit der Gemeinde Mals
uber die Raumlichkeiten in der Plananlage (Anlage 1) im ersten Obergeschoss des Gebiudes in der
Gemeinde Mals (BZ), Glurnserstrae Nr. 7, KG Mals, Bp 609 Baueinheit Nr. 7 E.Z. 87/Il, verfugt;

- die Gemeinde Mals Uber die Vermietung der Raumlichkeiten und den gegenstandlichen Mietvertrag in
Kenntnis gesetzt worden ist. Die schriftliche Zustimmung wird dem Vertrag nachtraglich beigelegt.

L
Der Vorspann und die in dieser Urkunde angegebenen Anlagen bilden wesentlichen und integrierenden

Bestandteil derselben.

(Ut

Dies alles als integrierenden und wesentlichen Bestandteil des vorliegenden Vertrages vorausgeschickt,
wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:

Art. 1

Mietgegenstand. Gegenstand des vorliegenden Vertrages ist ein Raum von ca. 13 m? und ein Abstellraum
von ca. 10,7 m? im ersten Obergeschoss des Gebaudes in 39024 Mals, Glurnserstrasse Nr. 7, KG Mals, Bp _,-)g
609 Baueinheit Nr. 7 E.Z. 87/Il, so wie auf der beigelegten Plananlage eingezeichnet und markiert.

Die angrenzenden sanitdren Anlagen und der Vorraum, so wie auf der beigelegten Plananlage
eingezeichnet und markiert, stehen der Mieterin ausdricklich zur gemeinsamen Nutzung mit den Mietern —
bzw. Benutzern der nebenliegenden Raumlichkeiten zur Verfligung. Es wird auRerdem ausdriicklich
vereinbart, dass die Vermieterin fir die Reinigung (einmal pro Woche) der beiden gemeinsam genutzten
Riumlichkeiten verpflichtet ist. (;)

v
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Art. 2 e

Dauer und Kindigungsfrist. Das Mietverhéltnis beginnt am 01.06.2021 und endet am 31.05.2027 (6 —
Jahre). Gegenstandiger Mietvertrag kann nicht stillschweigend verldngert werden. D.h. er ist wie
beschrieben max. 6 Jahre giltig.
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Der Vertrag kann jederzeit mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten schriftlich mittels Einschreibebriefes
mit Rickantwort oder mittels zertifizierter E-Mail gekiindigt werden.

Bei Beendigung des Mietvertrages ist das Mietobjekt vollstandig, in gutem und einwandfreiem Zustand,
frisch getlincht und frei von Personen und Sachen der Mieterin, zuriickzuerstatten.

Art. 3

Miete. Der zu zahlende Mietzins betragt Euro 195,00 (Euro einhundert-finfundneunzig/00) zuziglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer im Monat. Die Zahlungen erfolgen jeweils innerhalb des funften Tages eines
jeden Monats auf ein von der Vermieterin zu benennendem Bankkonto.

Eine Verspatung der Zahlung von mehr als 10 Tagen nach Ablauf des vereinbarten Termins oder eine
ganzliche oder teilweise Nichtbezahlung der Miete versetzt die Mieterin automatisch in Verzug, ohne
dass es dazu einer besonderen Mahnung oder besonderer Handlung gemiR Art. 1456 ZBG bedarf, und
der Vermieterin steht das Recht zu, die sofortige Auflésung des Mietvertrages zu verlangen;

Die Mieterin kann keinerlei Klage oder Einwand geltend machen, bevor sie nicht den Mietzins wie oben,
bezahlt hat. Die Vermieterin erklart ausdriicklich gemaR Art. 10, Abs. 1 NR. 8 DPR £33/1972 fur die
Anwendung der MwSt. optieren zu wollen.

Art. 4
Nebenkosten. Samtliche Kosten, betreffend Heizung, Strom, Wasser und die bereits erwihnte Benutzung
des Vorraumes und der sanitdren Anlagen, sind bereits im Mietzins laut Art. 3 des gegenstandlichen
Vertrages enthalten.

Sémtliche Kosten, betreffend Miillentsorgung, Reinigung und Versicherung der Raumlichkeiten werden
von der Mieterin selbst getragen.

Art. 5

Anpassung Verbraucherindex. Die Vertragsparteien kommen (berein, dass der Mietzins jahrlich auf

Grund der positiven Anderungen der Verbraucherpreise gedndert wird. Der Mietzins ist demnagh -

zuzliglich der wertbestandigen Angleichung an den Lebenshaltungsindex der Provinz Bozen mit
Bezugsmonat Januar zu entrichten. Sollten neue gesetzliche Bestimmungen bezliglich der Angleichung
des Mietzinses an die Veranderung der Kaufkraft erlassen werden, welche giinstiger fiir die Vermieterin
sind bzw. welche eine Erh6hung der Anpassung an die Veranderung der Kaufkraft vorsehen, so werden
diese neuen gesetzlichen Bestimmungen sofort angewandt. Die Anderungen treten automatisch in Kraft,
ohne dass dabei eine ausdriickliche Anfrage von Seiten der Vermieterin gestellt werden muss.

Art. 6

Kaution. Es wird ausdricklich auf eine Kautionshinterlegung verzichtet.

Art. 7

Zweckbestimmung. Die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt ausschlieRlich fir ihre Tatigkeit als
Schénheitspflegerin bzw. Kosmetikerin zu nutzen. Der Mieterin ist es untersagt, die Zweckbestimmung
der Rdumlichkeiten zu &ndern. Es ist ihr weiter ausdriicklich untersagt, das Mietobjekt teilweise oder
vollstandig weiterzuvermieten oder auch unentgeltlich abzutreten. Das Stillschweigen oder die
Kenntnisnahme der Vermieterin der Anderung der vereinbarten Verwendung, der Untermiete oder der
Abtretung des Mietobjektes haben ausschlieRlich Duldungswert, ohne jede Auswirkung zu Gunsten der
Mieterin. Im Falle einer Betriebsverpachtung muss die Vermieterin mittels Einschreibebriefes mit
Rickantwort oder zertifizierter E-Mail verstidndigt werden und kann innerhalb einer Frist von 30 Tagen
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ab Erhalt dieser Mitteilung einen Einspruch einlegen, wenn ein schwerwiegender Grund vorliegt, wie dies
vom Art. 36 des Mietgesetzes vom 27.07.1978 Nr. 392 vorgesehen ist.

Art. 8
Zustand des Vertragsobjektes. Die Mieterin erkldrt, das Objekt besichtigt zu haben und findet es der

Zweckbestimmung entsprechend, wobei es sich um eine Immobilie handelt, welche frei von Mangeln ist.
Sie verpflichtet sich, dasselbe in diesem Zustand nach Ablauf des Vertrages wieder zuriickzuerstatten. Die
Mieterin darf keine Anderungen, Neuerungen, Verbesserungen oder Hinzufiigungen vornehmen, auch
was die Bestimmung der Raume und die bestehenden Anlagen betrifft, welche nicht im jeweiligen
Moment ohne Schaden flr die Lokale entfernt werden kénnen, wenn dies nicht vorher von der
Vermieterin in schriftlicher Form bewilligt wird. Fur alle baulichen Verdnderungen am Objekt muss die
Mieterin bei der Vermieterin eine schriftliche Genehmigung fiir die Arbeiten einholen. Die Vermieterin ist
nicht verpflichtet fir eventuelle durchgefihrte Verbesserungen oder Hinzufligungen, auch wenn sie von
lhr genehmigt wurden, eine Rickerstattung oder einen Ausgleich an die Mieterin zu leisten. Die Mieterin
verzichtet hiermit ausdriicklich darauf. Andernfalls ist die Mieterin verpflichtet, auf einfache Anfrage der
Vermieterin, auch wahrend des Mietverhaltnisses, den urspriinglichen Zustand auf eigene Kosten
wiederherzustellen.

Art. 9

Instandhaltungsarbeiten. Samtliche ordentliche Instandhaltungsarbeiten und Reparaturen an der
gemieteten Liegenschaft, den dazugehorigen Anlagen und Zusatzflachen sind im Sinne des Art. 1576 des
ZGB von der Mieterin auf eigene Kosten durchzufiihren.

Die auRerordentlichen Instandhaltungsarbeiten gehen zu Lasten der Vermieterin. Bauliche Eingriffe und
Verdnderungen am Mietobjekt durfen von der Mieterin nur mit schriftlichem Einverstindnis der
Vermieterin durchgeflihrt werden. Sollte die Vermieterin ihr Einverstandnis geben, so ist die Mieterin

verpflichtet alle notwendigen behérdlichen und privaten Genehmigungen einzuholen. Sémtl%f;‘ey ——

durchgefiihrten Ein- und Umbauten, Verbesserungen und Neuanlagen jeder Art, auch wenn sie von
Vermieterin genehmigt wurden, fallen bei Vertragsauflésung entschidigungslos der Vermieterin zu, sollte
diese nicht auf die urspringliche Wiederherstellung bestehen.

Sollte seitens der Vermieterin ein Umbau geplant werden, wird dieser rechtzeitig im Voraus mit der
Mieterin abgestimmt (bspw. Zusammenlegung der bestehenden Riumlichkeiten).

Art. 10
Zivilrechtliche Haftung. Der Mieter befreit die Vermieterin ausdriicklich von jeder Haftung gegen Dritte

aus direkten und indirekten Schaden, auch wenn diese durch die Abwesenheit, Unachtsamkeit oder
Fahrlassigkeit der Vermieterin verursacht oder erméglicht wurden. Der Mieter verpflichtet sich, eine
angemessene Haftpflichtversicherung zur Abdeckung samtlicher Schiden, die an Personen und Gutern
entstehen konnen, aufer den Mauern, abzuschlieRen. Die Feuerversicherung wird weiterhin von der
Vermieterin geschuldet.

Art. 11

Sorgfalt. Die Mieterin verpflichtet sich ausdriicklich alle einschldgigen Rechtsvorschriften und
Bestimmungen einschliefllich der vom Gesetz vorgesehen Hygienebestimmungen genau einzuhalten und
die gemieteten Raumlichkeiten dementsprechend zu pflegen. Sie hat bei Benutzung des Mietobjektes
und der dazugehdérigen Einrichtungen die Sorgfalt eines "guten Hausvaters" anzuwenden und dasselbe
schonend und pfleglich zu behandeln. Der Mieterin ist gleichzeitig die Wartung des Mietobjektes
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auferlegt. Sie entlastet die Vermieterin ausdriicklich von jeglicher Verantwortung fur direkte oder
indirekte Schaden, die ihr von anderen Personen absichtlich oder schuldhaft zugefiigt werden.

Schaden am Mietobjekt sind der Vermieterin sofort schriftlich mittels Einschreibebriefes mit Riickantwort
oder mittels zertifizierter E-Mail anzuzeigen, damit diese, falls die Wiederinstandsetzung ihr zustehen
sollte, diese sofort vornehmen kann. Fir Schaden aus verspateter oder nicht erfolgter Schadenanzeige
haftet die Mieterin.

Art. 12
Betriebsfihrung. Die Mieterin Gbernimmt die volle Haftung und Verantwortung fiir die Betriebsfuhrung

und tragt sdmtliche Kosten, welche mit der Fihrung des Betriebes zusammenhiangen (wie z.B. Einkiufe,
Personalkosten, Steuern) sowie sonstige Abgaben und Spesen.

Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten des Betriebes, welche sich auf den Zeitraum vor Beginn
des Mietvertrages beziehen, gehen zu Gunsten bzw. zu Lasten der Vermieterin. Die Vermieterin enthebt
die Mieterin von der Pflicht, eventuelle laufende Verpflichtungen oder Vertrége u. dgl. des Betriebes zu
Ubernehmen.

Die Mieterin verpflichtet sich, die gesetzlichen Bestimmungen und die geltenden Vorschriften bzw.
Anpassungen, sei es der Gemeinde, sei es der zustdndigen Behdrden des Landes, der Region oder des
Staates, polizeilicher oder verwaltungsméRiger, zivil- oder strafrechtlicher Natur, insbesondere was
Hygiene und Offnungszeiten, Versicherung und Sozialabgaben betrifft, genauestens und gewissenhaft
einzuhalten und entbindet die Vermieterin ausdricklich von jeder diesbeziiglichen Haftung.

Art. 13

Offnungszeiten. Es wird zusatzlich vereinbart, dass die Mieterin ihre Offnungszeiten nach Belieben
festsetzen kann, unabhéngig von jenen der Vermieterin.

Art. 14

Besichtigung der Lokale. Die Vermieterin ist berechtigt, jederzeit nach Vorankiindigung, die vermieteten
Rdume zu besichtigen, auch zur Feststellung deren Zweckzuwendung.

Art. 15
Energieausweis. Die Parteien bestdtigen die Unterlagen betreffend Energieeffizienz der

Immobilieneinheit erhalten zu haben, inklusive des Energieausweises des Gebdudes. Des Weiteren
erkldren Sie, dass diesem Vertrag kein Energieausweis beigelegt wird, da es sich um die Vermietung
einzelner Gebaudeeinheiten im Sinne der Notverordnung Nr. 145/2013, Art. 1, Absatz 7, handelt.

Art. 16
Registrierung. Die Registrierung des vorliegenden Mietvertrages und die jéhrlichen Erneuerungen beim

Registeramt mussen in Einhaltung der gesetzlichen Termine von der Vermieterin vorgenommen werden
und die entsprechenden Spesen werden je zur Halfe von beiden Parteien getragen.

Art. 17
Auflisung des Vertrages. Sollte die Mieterin den in diesem Vertrag enthaltenen Verpflichtungen nicht

nachkommen oder im Besonderen die Bezahlung der Miete oder der Nebenkosten im Sinne der Art. 3
und 4 des vorliegenden Vertrages Uber einen Monat verzdégern oder aussetzen, so bewirkt das von Rechts
wegen ,lpso Jure” die Auflésung des vorliegenden Vertrages.
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Art. 18
Sitz und Privacy. Die obligatorischen Mitteilungen an die Sicherheitsbehérden sind Aufgabe der Mieterin,

die sich hiermit ausdricklich verpflichtet, denselben nachzukommen. Die Mieterin erteilt der Vermieterin
ihre Einwilligung, ihre personlichen Daten, im Zusammenhang mit den vertraglich geregelten
Verpflichtungen, an Dritte weiterzuleiten.

Art. 19

Allgemeine Bestimmungen. Fiir alles, was in diesem Vertrag nicht ausdriicklich vorgesehen ist, gelten die
derzeitig glltigen bzw. die in Zukunft nachfolgenden Mietgesetze. Zudem verweisen die Parteien
ausdriicklich auf die Bestimmungen des B.G.B. und auf die geltenden Bestimmungen und die 6rtlichen
Gebrduche.

Art. 20

Allgemeine Bestimmungen. Es wird ausdricklich festgehalten, dass eine eventuelle stillschweigende
Kenntnisnahme oder Zustimmung seitens der Vermieterin von allfalligen Verletzungen in irgendwelcher
Art der in diesem Vertrag niedergelegten Bedingungen durch die Mieterin - auRer im Falle einer
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin - ausschlieRlich Duldungswert ohne rechtliche Folgen
zukommt. Demnach kann die Mieterin keinerlei ihr giinstigere Rechte ableiten und die gegenstindlichen
Vertragsbedingungen nicht abandern.

Art. 21

Allgemeine Bestimmungen. Alle Klauseln dieses Vertrages sind als wesentliche Bestandteile desselben
aufzufassen und bilden einen einzigen geschlossenen Wortlaut, so dass die Verletzung auch nur einer
einzigen Vertragsbedingung gemaR Art. 1456 ZGB von Rechts wegen der Auflésung des Vertrages bewirkt.

Nachtrégliche Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages kénnen nur schriftlich erfolgen und
bewiesen werden.

Die Parteien bestdtigen ausdricklich, dass samtliche Vertragsbedingungen Gegenstand detaillierter
Verhandlungen dargestellt haben und somit nicht von einer der Parteien vorgefertigt und der anderen
auferlegt worden sind.

Gelesen, angenommen und unterschrieben

Mals, den 31. Mai 2021

Die Vermieterin

E-AG Veith Ulrich

n

s ] i .
Die Mieterin i Infina A({‘ n o
Ve o U\,‘(k{""‘

Nadia Kosmetik Valentino Nadia 4
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Standort des Gebéudes ' Standard KlimaHaus Gemeinde Mals
Ubicazione deli'edificio o Standard CasaClima | Comune _Malles Venosta
Heizlast des Gebéudes [Pu] | T '
o . Fabbisogno di potenza di riscaldamento dell'edificio [Pe) © 2 | 258 KW i
" Helzwérmebedarf bezogen auf die Nettogeschossflache [HWBner] | "
Fabbisogro di calore per il riscaldamento roito alla superfic netta [FCRena] | 90 KT | - 114 kWhIm‘a
Energieeffizienzklasse der Gebaudehille c

Classe di efficienza enargal_ica dell'involucro dell’edificio

Gesamtenergieeffizienz — Efficienza energetica complessiva

anarenerglebedarf Helzung Fabbusogno di energla primaria per riscaldamento

411288 kWhia

anarenergrebedarf Warrnwasser Fabbisogno di energia primaria per acqua calda 1158 kWhla -
S B anarenengiebedarf Kuhlung —Fahbisogno di energia primaria per raffrescamerio | - kWhIa
_anarenerglebedarf Beleuchtung Fahbhogno di energic primzria per illumnaz'z.ae vl 432852 kWh!a
L anarenerglebedarf Hi!fsenergie Fnht is0ano d. energl.; pririzra per energia eus aria 174905 kWhla
B Gasamlpnmarenergiebedarf Fnbb S0gN0 Gi ererg’a pra arig globale 1020204 kWhia
Gesamtenergieeffizienz - Effic'anzz co:nplessiva 255 KWhima
T - " Spezifische CO, Emissionen — Eriss'an! spesifiche 6i CO. : 89 kgima
i Speﬂﬁscher anarenergnebedarf Heizung — Fabisuyno : pecifico di energia primara aer il nsczldamento ]_ 2 KWhima
rrrrrr SR Gesamtenergieeffizienzklasse des Gebaudes : C—
Classe di efficienza complessiva delFedificio ?
Regenerative Energien — Fonti rinnovabili
_ Abdeckung Warmwasserbedarf aus erneuerbaren Energiequelien - - Queta da fonli rinnoebill per accua calda sanitatia J 60 %
Abdeckung Gesamtprimarenergiebedarf aus emeuerbaren Energiequellen — Cucta de ionh riinov abm per i dbb\so"n() gisbd e | 54 %
Anlagendaten = Specifiche degli impianti
Anlagentyp Energieerzeugung Thermische Leistung Energietriiger Abgabesystem
Tipologia impianto Produzione di energia Potenza termica (KW) Vetiore energetlco Sistema di emissione
) i | Femwarme ) Radiatoren
Heizung - Riscaldamento | Teleriscaldamento | 2000 Legna AL Radiatori
o © 7 Elekiisch -  Elekirische Energie | “Lufkihlung
Kiihlung - Reffrescamento Elettrico Energiaeletiica . Raffrescamento a ttia afla
T MltHelzsystem T S § e
Warmwasser - Acqua calda sanitar.a Con slstema di risc. | [
) ._ - "~ Wohmeumlifiong - -
Luftung - Ventilezione Ventilazione meccanica controllata
Jahresnutzungsgrad der Anlagen i
130 %

Rendimento globale medio stagionale degli impianti

Energetische Verbesserungsempfehlungen — Raccomandazioni per il miglioramento energetico

Optimierung der Gebaudetechnik (Helzung, Kiihlung, Liftung, Warmwasser-
oder Stromerzeugung) durch regelmaBige Wartung der Anlagen.

www.klimahausagentur.it

Rechtliche Hinweise und weitere Informationen finden Sie auf
Riferimenti normativi e ulteriori informazioni si trovano su
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Ottimizzazione impiantistica (riscaldamento, raffrescamento  produzione
! acqua calda o corrente) mediante la manutenzione periodica aegli impiant,



